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SEE/DGPEM/SGEE/ Resolución PFot-262 (AAP) 

Resolución de la Dirección General de Política Energética y Minas por la que se otorga a Mauricio 

Solar, S.L.U. autorización administrativa previa para la instalación fotovoltaica Mauricio Solar, de 

50,01 MW de potencia instalada, y sus infraestructuras de evacuación, en los términos municipales 

de Chinchón y Morata de Tajuña, en la provincia de Madrid. 

Mauricio Solar, S.L.U. (en adelante, el promotor) solicitó, con fecha 6 de noviembre de 2020, 

autorización administrativa previa, autorización administrativa de construcción, y declaración, en 

concreto, de utilidad pública para la instalación fotovoltaica Mauricio Solar de 90 MW de potencia 

instalada, la subestación eléctrica Mauricio 30/132 kV, la subestación transformadora ST Mauricio 

132/30 kV y la línea aérea L/132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables. 

Con fecha 6 de diciembre de 2020, esta Dirección General de Política Energética y Minas acordó la 

acumulación para la tramitación conjunta relativa a los expedientes de autorización administrativa 

previa, autorización administrativa de construcción y declaración, en concreto, de utilidad pública de 

las plantas fotovoltaicas Mauricio Solar, de 100 MWp y Martiánez Solar, de 50,50 MWp, así como sus 

infraestructuras de evacuación asociadas en la Comunidad de Madrid, con número de expediente 

asociado PFot-262 AC. 

Con fecha 24 de marzo de 2023, esta Dirección General de Política Energética y Minas acordó la 

desacumulación para la tramitación separada relativa a los expedientes de autorización administrativa 

previa de las plantas fotovoltaicas Mauricio Solar de 100 MWp y Martiánez Solar, de 50,50 MWp, así 

como sus infraestructuras de evacuación asociadas, en la Comunidad de Madrid. 

El expediente fue incoado en el Área de Industria y Energía de la Delegación del Gobierno Madrid, y 

se tramitó de conformidad con lo previsto en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el 

que se regulan las actividades de transporte, distribución, comercialización, suministro y 

procedimientos de autorización de instalaciones de energía eléctrica, y con lo dispuesto en la Ley 

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, habiéndose solicitado los correspondientes 

informes a las distintas administraciones, organismos y empresas de servicio público o de servicios de 

interés general en la parte que la instalación pueda afectar a bienes y derechos a su cargo. 
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Se han recibido contestaciones de las que no se desprende oposición de Telefónica De España, S.A.U. 

y de Canal Isabel II, S.A. Se ha dado traslado al promotor de dichas contestaciones, el cual expresa su 

conformidad con las mismas. 

Se ha recibido contestaciones de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), de la Confederación 

Hidrográfica del Tajo del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico,  de la Dirección 

General de Carreteras de la Consejería de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, 

de Red Eléctrica de España, S.A.U. de Red Eléctrica de España, S.A.U. y de Unión Distribuidora Fenosa, 

S.A., donde se muestran condicionantes a la ejecución de las actuaciones a llevar a cabo por el 

promotor. Se ha dado traslado al promotor de dichas contestaciones, el cual manifiesta su 

conformidad con las mismas. 

Se ha recibido contestación del Ayuntamiento de Morata de Tajuña, donde se pone de manifiesto una 

serie de sugerencias en relación con la subestación eléctrica y las líneas de evacuación. Se ha dado 

traslado al promotor de dicha contestación, y argumenta su postura en la respuesta. No se ha recibido 

respuesta del organismo a esta última contestación del promotor, por lo que se entiende la 

conformidad del mismo en virtud de lo dispuesto en el artículo 127.4 del referido Real Decreto 

1955/2000, de 1 de diciembre.  

Se ha recibido informe de la Dirección General de Promoción Económica e Industrial de la Consejería 

de Economía, Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, donde manifiesta que el proyecto 

afecta a las cuadrículas mineras denominadas: PRERESA – Sección C - número 2755-001, situada en 

los términos municipales de Arganda del Rey, Perales de Tajuña y Morata de Tajuña, propiedad de 

Materiales y Hormigones, S.L.;  MORATA VALDERRIBAS – Sección C - número 2809-001, situada en los 

términos municipales de Arganda del Rey, San Martín de la Vega y Morata de Tajuña, propiedad de 

Cementos Portland Valderribas, S.L.; y MORATA – Sección C - número 2752-011, situada en los 

términos municipales de Arganda del Rey, San Martín de la Vega y Morata de Tajuña, propiedad de 

Cementos Portland Valderribas, S.L. Se ha dado traslado al promotor, el cual contesta que no existe 

afección por el proyecto a la cuadrícula minera cuya titularidad ostenta Materiales y Hormigones, S.L., 

dado que durante la tramitación del proyecto se ha llevado a cabo una modificación del trazado de la 

línea eléctrica, eliminando la afectación a la concesión minera PRERESA. En lo relativo a las 

explotaciones cuya titularidad corresponde a Cementos Portland Valderribas, S.L., el promotor declara 

se está trabajando conjuntamente en desarrollar un acuerdo para que se puedan compatibilizar las 

infraestructuras. No se ha recibido respuesta del organismo a esta última contestación del promotor, 
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por lo que se entiende la conformidad del mismo en virtud de lo dispuesto en el artículo 127.4 del 

referido Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre. Posteriormente se ha llegado a un acuerdo entre 

Cementos Portland Valderribas, S.L. y el promotor.  

En relación con la afección a los derechos mineros citados, se han recibido alegaciones de Cementos 

Portland Valderribas, S.A. donde muestra su oposición y ponen de manifiesto que las explotaciones 

mineras de su propiedad: MORATA – número 2752-011; y MORATA VALDERRIBAS – número 2809-

001, permanecen activas y son incompatibles con la explotación del recurso solar. Las principales 

afecciones se producen por parte de la línea aérea de alta tensión de 132 kV “ST Mauricio-ST Morata 

Renovables”, que se proyecta dentro de las zonas de concesión minera, tanto por la ocupación por 17 

apoyos como por el paso (vuelo) por 84 parcelas de las concesiones directas de explotación ya citadas. 

Se ha dado traslado al promotor, que manifiesta su intención de llegar a un acuerdo con Cementos 

Portland Valderribas, S.A. para compatibilizar las infraestructuras. Posteriormente, a raíz de las 

negociaciones con Cementos Portland Valderrivas, se ha llegado a acuerdo entre los titulares fechado 

el 22 de julio de 2022, donde entre otras cláusulas, el promotor se compromete a modificar varias 

infraestructuras fuera del alcance de este expediente para no generar afecciones a Cementos Portland 

Valderrivas, en particular, modificaciones a los parques solares Goleta Solar y Cerezo Solar y a la línea 

de evacuación Atanzón - Ardoz.  

Preguntado el Ayuntamiento de Chinchón, no se ha recibido contestación por su parte, por lo que se 

entiende la conformidad del mismo en virtud de lo dispuesto en el artículo 127.2 del referido Real 

Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre. 

Asimismo, la petición fue sometida a información pública, de conformidad con lo previsto en el 

referido Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y en la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, 

con la publicación el 20 de noviembre de 2021 en el Boletín Oficial del Estado y con fecha 29 de 

noviembre de 2021 en el Boletín Oficial de la Provincia de Madrid. Se recibieron alegaciones, las cuales 

fueron contestadas por el promotor.  

Se han recibido alegaciones de Siendo Util, S.L. y Mystery Inspiration, S.L. donde muestran su 

oposición y ponen de manifiesto que tienen unas plantas fotovoltaicas ubicadas en la Comunidad de 

Madrid que resultan afectadas por el proyecto que comprende este expediente, y que se engloban en 

el acuerdo de promotores que vierten en el nudo Vallecas 220 kV. Los proyectos que promueven 

Siendo Util, S.L. y Mystery Inspiration, S.L. y, cuyo código de tramitación en la AGE es el PFot-583 AC, 

se denominan Carolina Solar PV y V Solar I, que evacúan en la SET V Solar I y SET Torrecilla Solar, 
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respectivamente, propiedad de AEMA Hispánica, S.L.  Entre las instalaciones que tienen afecciones, 

en el ámbito de este expediente se incluyen los apoyos 37 y 38 de la LAAT 220 kV “SET-V Solar PV a 

SET Aldehuela” y la LAAT 220 kV “SET Carolina Solar- SET Vallecas (REE)” que se cruzan con los apoyos 

11 y 12 de la LAAT Mauricio-Morata Renovables, en el término municipal de Morata de Tajuña. Se ha 

dado traslado al promotor, que manifiesta su intención de llegar a un acuerdo con Siendo Util, S.L. y 

Mystery Inspiration, S.L. para compatibilizar las infraestructuras. 

Se han recibido alegaciones de Khons Sun Power, S.L., donde muestra su oposición y ponen de 

manifiesto que proyectan unas plantas fotovoltaicas ubicadas en Toledo que resultan afectadas por 

las infraestructuras que comprende este expediente, y que se engloban en el acuerdo de promotores 

que vierten en el nudo Arganda 220 kV. Los proyectos que promueve Khons Sun Power, S.L. y, cuyo 

código de tramitación en la AGE es el PFot-450 AC, se denominan: Tagus I y Tagus II, que evacúan en 

la SET Tagus 33/220 kV, propiedad de Khons Sun Power, S.L. Entre las instalaciones que tienen 

afecciones, en el ámbito de este expediente se incluyen los apoyos 92 y 94 de la “Línea de Evacuación 

Tagus – Arganda (REE)” de 220 KV de tensión, en el término municipal de Colmenar de Oreja que se 

cruzan con el apoyo 93 de la LAT 220 kV Mauricio Renovables - Morata Renovables, en el término 

municipal de Morata de Tajuña. Se ha dado traslado al promotor, que manifiesta su intención de llegar 

a un acuerdo con Khons Sun Power, S.L. para compatibilizar las infraestructuras. Posteriormente, con 

fecha 6 de julio de 2022, Mauricio Solar, S.L.U., Martianez Solar, S.L.U., Rabiza Solar, S.L.U., Recova 

Solar, S.L.U., Regata Solar, S.L.U. y Khons Sun Power, S.L.U., firmaron un acuerdo para la 

compatibilización de las plantas fotovoltaicas Mauricio Solar, Martianez Solar, Rabiza Solar, Recova 

Solar, y Regata Solar y sus infraestructuras de evacuación asociadas con parte de la línea de alta 

tensión 220kV Tagus – Arganda (REE). 

 Se han recibido alegaciones de Envatios Promoción XIX, S.L., de Envatios Promoción XXII, S.L. y 

Envatios Promoción XXIV, S.L., donde muestran su oposición y ponen de manifiesto que tienen unas 

plantas fotovoltaicas ubicadas en Toledo y la Comunidad de Madrid que resultan afectadas por el 

proyecto que comprende este expediente, y que se engloban en el acuerdo de promotores que vierten 

en el nudo Fuencarral 400 kV. Los proyectos que promueven Envatios Promoción XIX, S.L., de Envatios 

Promoción XXII, S.L. y Envatios Promoción XXIV, S.L y cuyo código de tramitación en la AGE es el PFot-

549 AC, se denominan: Los Pradillos, Envatios XXII Fase II, y Envatios XXIV Fases I, II y III, 

respectivamente, que evacúan en la SE Fuencarral 400 kV, propiedad de Red Eléctrica de España, 

S.A.U.  Entre las infraestructuras que tienen afecciones, en el ámbito de este expediente se incluye la 

“Línea de Evacuación Promotores Fuencarral” de 400 kV de tensión, que está ubicada en terrenos por 
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los que está proyectada la planta fotovoltaica Mauricio Solar, asimismo, los apoyos 101, 102, 103 y 

104 de esta línea se cruzan y discurren de forma paralela con la línea de evacuación 132 kV Mauricio 

-Morata Renovables. Se ha dado traslado al promotor, que manifiesta su intención de llegar a un 

acuerdo con Envatios Promoción XIX, S.L., Envatios Promoción XXII, S.L. y Envatios Promoción XXIV, 

S.L. para compatibilizar las infraestructuras. 

Igualmente, se remitieron separatas del anteproyecto y del estudio de impacto ambiental 

acompañadas de solicitudes de informe en relación a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de 

diciembre, a la Confederación Hidrográfica del Tajo del Ministerio para la Transición Ecológica y el 

Reto Demográfico, a la Dirección General de Patrimonio Cultural de la Consejería de Cultura Turismo 

y Deporte de la Comunidad de Madrid, a la Dirección General de Infraestructura. Secretaría de Estado 

de Defensa. Ministerio de Defensa, a la Subdirección General de Política Agraria y Desarrollo Rural de 

la Dirección General de Agricultura, Ganadería y Alimentación, Consejería de Medio Ambiente, 

Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, a la Subdirección General de Suelo de la Dirección 

General de Suelo de la Consejería de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de 

Madrid, a la Dirección General de Transportes y Movilidad de la Consejería de Transportes e 

Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, a la Dirección General de Urbanismo de la Consejería de 

Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, a la Subdirección General de 

Gestión Integrada del Dominio Público Hidráulico de la Dirección General del Agua del Ministerio para 

la Transición Ecológica y El Reto Demográfico, a la Subdirección General de Impacto Ambiental y 

Cambio Climático de la Dirección General de Descarbonización y Transición Ecológica de la Consejería 

de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, a la Subdirección General de 

Espacios Protegidos de la Dirección General de Biodiversidad y Recursos Naturales de la Consejería de 

Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, al Instituto Internacional de 

Derecho y Medio Ambiente (IIDMA), a la Oficina Española de Cambio Climático del Ministerio para la 

Transición Ecológica y El Reto Demográfico, a la Subdirección General de Producción Agroalimentaria 

de la Dirección General de Agricultura, Ganadería y Alimentación de la Consejería de Medio Ambiente, 

Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, a la Dirección General de Protección Civil y 

Emergencias del Ministerio del Interior, a la Dirección General de Seguridad, Protección Civil y 

Formación de la Consejería de Presidencia, Justicia e Interior de la Comunidad de Madrid, a la 

Subdirección General de Recursos Naturales de la Dirección General de Biodiversidad y Recursos 

Naturales de la Consejería de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, a 

la Subdirección General de Residuos y Calidad Hídrica de la Dirección General de Economía Circular 
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de la Consejería de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, a la Dirección 

General de Salud Pública de la Consejería de Sanidad de la Comunidad de Madrid, a la Sociedad 

Española de Sanidad Ambiental, Subdirección General de Biodiversidad Terrestre y Marina, a la 

Dirección General de Biodiversidad, Bosques y Desertificación del Ministerio para la Transición 

Ecológica y El Reto Demográfico, a la Asociación Española para la Conservación y el Estudio de los 

Murciélagos (SECEMU) del Departamento de Ciencias de la Vida de la Facultad de Biología, Ciencias 

Ambientales y Química de la Universidad de Alcalá, a SEO Birdlife, a GREFA, a Ecologistas en Acción-

CODA (Confederación Nacional) y a WWF/ADENA. 

La Dependencia del Área de Industria y Energía de la Delegación del Gobierno en Madrid emitió 

informe en fecha 26 de mayo de 2022. 

Considerando que en virtud del artículo 42 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el órgano sustantivo 

debe tener debidamente en cuenta, para la autorización del proyecto, la evaluación de impacto 

ambiental efectuada. 

El anteproyecto de la instalación y su estudio de impacto ambiental (en adelante, EsIA) han sido 

sometidos al procedimiento de evaluación de impacto ambiental, habiendo sido formulada 

Declaración de Impacto Ambiental favorable, concretada mediante Resolución de 18 de enero de 

2023 de la Dirección General de Calidad y Evaluación Ambiental del Ministerio para la Transición 

Ecológica y el Reto Demográfico (en adelante, DIA o declaración de impacto ambiental), en la que se 

establecen las condiciones ambientales, incluidas las medidas preventivas, correctoras y 

compensatorias, que resultan de la evaluación ambiental practicada, y que ha sido debidamente 

publicada en el Boletín Oficial del Estado. 

De acuerdo con lo establecido en la DIA, serán de aplicación al proyecto las condiciones ambientales 

establecidas y las medidas preventivas, correctoras y compensatorias y, en su caso, medidas de 

seguimiento contempladas en el EsIA, las aceptadas tras la información pública y consultas y las 

propuestas en su información adicional, en tanto no contradigan lo dispuesto en la DIA. 

Sin perjuicio del cumplimiento de la totalidad de los condicionantes al proyecto establecidos en la DIA, 

en tanto informe preceptivo y determinante que, conforme al artículo 41 de la Ley 21/2013, de 9 de 

diciembre, establece las condiciones en las que puede desarrollarse el proyecto durante su ejecución 

y su explotación, para la definición del proyecto se atenderá, en particular y entre otras, a las 
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siguientes condiciones y medidas dispuestas en la DIA, aportándose, en su caso, la documentación 

necesaria a tal efecto: 

 Restricción de construcción de paneles fotovoltaicos en la superficie establecida según las 

condiciones 1.i).1. y 1.i).2. 

 

 Excluir una franja de 100 m alrededor del proyecto como zona de amortiguamiento con la ZEC 

«Vegas, Cuestas y Páramos del Sureste de Madrid» según las condiciones 1.i).2 y 1.ii).6.1. 

 

 Soterramiento de la línea eléctrica 132 kV «Mauricio - Morata Renovables» en el tramo 

expresamente aceptado por el promotor en la documentación diciembre de 2022, es decir, 

los primeros 1,19 km de línea eléctrica desde la SET Mauricio, según condición 1.i).3. 

 

 Ampliar el soterramiento detallado en el punto anterior hasta el apoyo 18, según condición 

1.i).4. 

 

 Compartir la línea eléctrica desde el apoyo 22 hasta el apoyo 28 con Cementos Portland, S.L., 

según condición 1.i).5. 

 

 Se respetarán las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces públicos, según condición 

1.ii).2.1. 

 

 Excluir la disposición de los paneles fotovoltaicos en las zonas de inundabilidad para el periodo 

de retorno de 100 años, según condición 1.ii).2.4. 

 

 Redacción de un Plan de Restauración Vegetal e Integración Paisajística en los términos 

expresados por la DIA, y en coordinación con los órganos ambientales de las comunidades 

autónomas afectadas, según condición 1.ii).4.7.  

 

 Redacción de un Protocolo de erradicación y control de flora alóctona invasora para el 

seguimiento de las zonas afectadas temporalmente por las obras, según condición 1.ii).4.9. 

 

 El cerramiento según las condiciones establecidas en la condición 1.ii).5.6.  
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 Medidas para evitar la colisión y electrocución de avifauna, según la condición 1.ii).5.14. 

 
 El Programa de Vigilancia Ambiental deberá completarse con los aspectos adicionales que se 

recogen en el condicionado de la DIA, según la condición 1.iii).  

Cada una de las condiciones y medidas establecidas en el EsIA y en la DIA deberán estar definidas y 

presupuestadas por el promotor en el proyecto o en una adenda al mismo, con el desglose que 

permita identificar cada una de las medidas definidas en la citada DIA, previamente a su aprobación.  

Considerando que en la formulación de la DIA señalada anteriormente el órgano ambiental ha tenido 

en consideración la adenda presentada por el promotor de los parques fotovoltaicos, donde se aplica 

una reducción de superficie en consonancia con las demandas de los organismos ambientales 

competentes, lo que ha supuesto una actualización de la potencia instalada que será recogida en la 

presente autorización.  

La citada DIA ha tomado en consideración las modificaciones del proyecto que se han producido 

atendiendo a los requerimientos expuestos en informes y alegaciones recibidos durante la tramitación 

del proyecto e incluidas en la documentación adicional aportada a la Dirección General de Calidad y 

Evaluación Ambiental en diciembre de 2022. Las principales modificaciones introducidas en el 

proyecto son las siguientes: 

 Reducción de la superficie de afección del 50% respecto a la adenda al anteproyecto 

presentada en abril de 2022. 

Considerando que, sin perjuicio de lo establecido en la meritada DIA, en el curso de las autorizaciones 

preceptivas previstas en el artículo 53 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, 

podría resultar necesaria la tramitación de las mismas en función de lo previsto en el artículo 115 del 

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre. 

Teniendo en cuenta lo anteriormente citado, será de aplicación lo establecido en el artículo 115 del 

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, respecto de las modificaciones de instalaciones de 

generación que hayan obtenido autorización administrativa previa y el cumplimiento de todas las 

condiciones establecidas en el citado artículo. 

Considerando que, en virtud del artículo 53.1 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector 

Eléctrico, la autorización administrativa previa de instalaciones de generación no podrá ser otorgada 
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si su titular no ha obtenido previamente los permisos de acceso y conexión a las redes de transporte 

o distribución correspondientes. 

El proyecto ha obtenido permiso de acceso a la red de transporte mediante la emisión del Informe de 

Viabilidad de Acceso a la red (IVA), así como del Informe de Cumplimiento de Condiciones Técnicas 

de Conexión (ICCTC) y del Informe de Verificación de las Condiciones Técnicas de Conexión (IVCTC) en 

la subestación de Morata 400 kV, propiedad de Red Eléctrica de España, S.A.U.  

Por tanto, la infraestructura de evacuación de energía eléctrica conectará el parque fotovoltaico con 

la red de transporte, en la subestación de Morata 400 kV, propiedad de Red Eléctrica de España, 

S.A.U., a través de una nueva posición de la red de transporte en dicha subestación. 

A los efectos del artículo 123.2 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, con fecha 12 de 

noviembre de 2020, Mauricio Solar, S.L.U., Martiánez Solar, S.L.U., Rabiza Solar, S.L.U., Recova Solar, 

S.L.U., Regata Solar, S.L.U., firmaron un acuerdo para la evacuación de las plantas fotovoltaicas 

Mauricio Solar, Martianez Solar, Rabiza Solar, Recova Solar, y Regata Solar en la subestación Morata 

400 kV. Posteriormente, con fecha 13 de julio de 2021, Green Capital Development 56, S.L.U. y Green 

Capital Development 57, S.L.U., firman un acuerdo de adhesión para la evacuación en la citada 

subestación. 

A los efectos del artículo 123.2 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, con fecha 16 de 

diciembre de 2020, Mauricio Solar, S.L.U., Martiánez Solar, S.L.U., Rabiza Solar, S.L.U., Recova Solar, 

S.L.U., Regata Solar, S.L.U. e Iberdrola Renovables Energía, S.A.U., firmaron un acuerdo para proceder 

a desarrollar la subestación colectora de Morata Renovables 400/132 kV, incluida en el expediente 

PFot-259, así como una línea eléctrica aérea de 400 kV entre dicha subestación y la subestación de 

Morata 400 kV, propiedad de REE. 

A los efectos del artículo 123.2 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, con fecha 21 de 

febrero de 2023, Mauricio Solar, S.L.U., Martiánez Solar, S.L.U., Rabiza Solar, S.L.U., Recova Solar, 

S.L.U., Regata Solar, S.L.U., Libienergy Green, S.L., Jul Solar, S.L.U., Agos Fotovoltaicas, S.L.U., Corona 

Fotovoltaicas, S.L.U., Alten Renovables Iberia 4, S.L.U., Energía Amanecer, S.L.U., EDP Renovables 

España, S.L.U., y Desarrollo Proyecto Fotovoltaico XIII, S.L., firmaron un acuerdo para el uso 

compartido de las infraestructuras de evacuación en los nudos de la subestación de transporte Morata 

400 kV y Morata 220 kV. 
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Sin perjuicio de los cambios que resulte necesario realizar de acuerdo con la presente resolución, la 

declaración de impacto ambiental y los condicionados aceptados por el promotor durante la 

tramitación, la infraestructura de evacuación dentro del alcance de esta resolución contempla las 

siguientes actuaciones: 

 Subestación Mauricio 30/132 kV. 

 Línea de evacuación aérea a 132 kV que conecta la subestación Mauricio 30/132 kV con la 

subestación Morata Renovables 132/400 kV. 

La Ley 24/2013, de 26 de diciembre, reconoce la libre iniciativa empresarial para el ejercicio de las 

actividades destinadas al suministro de energía eléctrica. Si bien, en virtud del artículo 53.4 de la Ley 

24/2013, de 26 de diciembre, el promotor deberá acreditar su capacidad legal, técnica y económico-

financiera para la realización del proyecto. A tal fin, se remite propuesta de resolución a la Comisión 

Nacional de los Mercados y la Competencia al objeto de que emita el correspondiente informe 

teniendo en cuenta lo dispuesto en el artículo 127.6 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre.  

La Sala de Supervisión Regulatoria de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia, ha 

emitido informe en su sesión celebrada el día 13 de abril de 2023. 

De acuerdo con lo previsto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo 

Común de las Administraciones Públicas, la propuesta de resolución de esta Dirección General ha sido 

sometida a trámite de audiencia del promotor, el cual ha respondido al mismo con observaciones, 

que han sido analizadas e incorporadas en la resolución.   

Considerando que la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, dispone, entre las obligaciones de los 

productores de energía eléctrica, el desarrollo de todas aquellas actividades necesarias para producir 

energía eléctrica en los términos previstos en su autorización y, en especial, en lo que se refiere a 

seguridad, disponibilidad y mantenimiento de la potencia instalada y al cumplimiento de las 

condiciones medioambientales exigibles. 

El Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexión a las redes de transporte y 

distribución de energía eléctrica establece en su disposición transitoria quinta, relativa a expedientes 

de instalaciones eléctricas en tramitación en el momento de la entrada en vigor del real decreto, lo 

siguiente: 
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“1. A los efectos de tramitación administrativa de las autorizaciones previstas en el artículo 53 

de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, la nueva definición de potencia instalada introducida 

mediante la disposición final tercera uno tendrá efectos para aquellas instalaciones que, 

habiendo iniciado su tramitación, aún no hayan obtenido la autorización de explotación 

definitiva. 

2. Con carácter general, a los procedimientos de autorización de instalaciones eléctricas 

iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de este real decreto, les será de aplicación la 

nueva definición de potencia instalada. (…)” 

A su vez, la disposición final tercera del Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, modifica el 

segundo párrafo del artículo 3 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la 

actividad de producción de energía eléctrica a partir de fuentes de energía renovables, cogeneración 

y residuos, que queda redactado como sigue: 

“En el caso de instalaciones fotovoltaicas, la potencia instalada será la menor de entre las dos 

siguientes: 

a) la suma de las potencias máximas unitarias de los módulos fotovoltaicos que configuran 

dicha instalación, medidas en condiciones estándar según la norma UNE correspondiente. 

b) la potencia máxima del inversor o, en su caso, la suma de las potencias de los inversores 

que configuran dicha instalación.” 

La citada autorización se concede sin perjuicio de las concesiones y autorizaciones que sean necesarias 

relativas a la ordenación del territorio y al medio ambiente, y a cualesquiera otras motivadas por 

disposiciones que resulten aplicables, así como sin perjuicio del resto de autorizaciones y permisos 

que sean necesarios para la ejecución de la obra.  

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, esta Dirección General de Política Energética y 

Minas 

RESUELVE 

Único. OTORGAR A MAURICIO SOLAR, S.L.U. AUTORIZACIÓN ADMINISTRATIVA PREVIA para la 

instalación fotovoltaica Mauricio Solar, de 50,01 MW de potencia instalada, y sus infraestructuras de 

evacuación, que seguidamente se detallan, con las particularidades recogidas en la presente 

resolución. 
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El objeto del proyecto es la construcción de una instalación fotovoltaica para la generación de energía 

eléctrica y la evacuación de dicha energía a la red.  

Las características principales de esta planta fotovoltaica son las siguientes:  

 Tipo de tecnología: Solar fotovoltaica. 

 Potencia instalada, según artículo 3 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio: 50,01 MW. 

 Potencia pico de módulos:  52,42 MW.  

 Potencia total de inversores: 50,01 MW.  

 Capacidad de acceso, según lo estipulado en los permisos de acceso y conexión, otorgados 

por Red Eléctrica de España, S.A.U: 90 MW.  

 Término municipal afectado: Chinchón, en la provincia de Madrid.  

Las infraestructuras de evacuación recogidas en los proyectos: “Proyecto Técnico Administrativo - 

Planta Fotovoltaica FV Mauricio Solar 100,06 MWp / 100 MW instalados (T.M. Chinchón – Madrid)”, 

fechado en junio de 2021, “Proyecto de Ejecución - Evacuación de energía de planta fotovoltaica en 

subestación transformadora ST Mauricio 132/30 kV (T.M. Chinchón – Madrid)”, fechado en mayo de 

2021, y “Proyecto Oficial de Ejecución - L/132 kV Mauricio – Morata renovables, en los términos 

municipales Chinchón y Morata de Tajuña, provincia de Madrid”, fechado en julio de 2021, se 

componen de:  

 Las líneas subterráneas a 30 kV que conectarán cada uno de los centros de transformación de 

la planta con la subestación Mauricio 30/132 kV.  
 

 La subestación Mauricio 30/132 kV está ubicada en Chinchón, en la provincia de Madrid.  
 

 La línea eléctrica aérea de 132 kV tiene como origen la subestación Mauricio 30/132 kV y 

finalizará en la subestación Morata Renovables 132/400 kV. La línea se proyecta en único 

circuito simplex y consta de 8,478 kilómetros. Las características principales son: 

 Sistema: corriente alterna trifásica. 

 Tensión: 132 kV. 

 Términos municipales afectados: Chinchón y Morata de Tajuña, en la provincia de 

Madrid. 

No obstante lo anterior, la instalación de producción deberá adaptarse al contenido de la citada 

declaración de impacto ambiental y de los condicionados aceptados por el promotor durante la 
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tramitación de la presente autorización. En particular, deberá atenderse al condicionado y las 

modificaciones requeridos en la declaración de impacto ambiental y, en su caso, al soterramiento de 

cualquier elemento de la infraestructura de evacuación, siendo de aplicación lo establecido en el 

artículo 115 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de 

transporte, distribución, comercialización, suministro y procedimientos de autorización de 

instalaciones de energía eléctrica, respecto de las modificaciones de instalaciones de generación que 

hayan obtenido autorización administrativa previa y el cumplimiento de todas las condiciones 

establecidas en el citado artículo. Será necesario obtener autorización administrativa previa de alguna 

de las modificaciones propuestas y derivadas del cumplimiento de la declaración de impacto 

ambiental si no se cumplen los supuestos del citado artículo 115.2 del mencionado real decreto.  

Por tanto y hasta que se obtenga esta autorización administrativa que recoja las modificaciones 

derivadas de la meritada declaración de impacto ambiental y del trámite de información pública y 

consultas, el promotor no podrá iniciar las obras preparatorias de acondicionamiento del 

emplazamiento de las instalaciones previstas en el artículo 131.9 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de 

diciembre, en ninguna de las partes de la instalación, es decir, ni en el parque de producción ni en las 

infraestructuras de evacuación incluidas la conexión con la red de transporte o de distribución. 

El promotor deberá cumplir las condiciones aceptadas durante la tramitación, así como las 

condiciones impuestas en la citada declaración de impacto ambiental de la Dirección General de 

Calidad y Evaluación Ambiental.  

El resto de la infraestructura de evacuación, hasta la conexión con la red de transporte, queda fuera 

del alcance de la presente resolución, siendo objeto de otros expedientes (PFot-259). Como 

consecuencia de lo dispuesto en el artículo 21.5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, no se otorgará 

autorización administrativa de construcción hasta que dicho expediente obtenga, a su vez, la 

autorización administrativa de construcción de la infraestructura de evacuación pertinente.   

Asimismo, se deberán cumplir las normas técnicas y procedimientos de operación que establezca el 

Operador del Sistema. 

Esta autorización se concede sin perjuicio de cualesquiera concesiones y autorizaciones que sean 

necesarias de acuerdo con otras disposiciones que resulten aplicables, en especial, las relativas a 

ordenación del territorio y medio ambiente, así como sin perjuicio del resto de autorizaciones y 

permisos que sean necesarios para la ejecución de la obra. 
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DE POLÍTICA ENERGÉTICA 
Y MINAS 
 
 

MINISTERIO  
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Y EL RETO DEMOGRÁFICO 

A efectos de la obtención de la autorización administrativa de construcción y declaración, en concreto, 

de utilidad pública del proyecto, antes de transcurridos tres meses, el promotor deberá justificar si 

los condicionados impuestos en la DIA y en la presente resolución suponen o no una reducción de la 

potencia instalada autorizada en la presente autorización administrativa previa, y deberá incorporar, 

en su caso, las medidas adoptadas para el mantenimiento de la potencia estipulada en la solicitud 

presentada, así como aportar cualquier otro elemento de juicio necesario. Asimismo, al proyecto de 

ejecución presentado, elaborado conforme a los reglamentos técnicos en la materia y junto con la 

declaración responsable que acredite el cumplimiento de la normativa que le sea de aplicación, se 

incorporará igualmente la documentación necesaria junto con una declaración responsable que 

acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en la DIA, conforme a lo señalado en la 

presente resolución y en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 53.4 de la Ley 24/2013, de 26 de 

diciembre.  

Si transcurrido dicho plazo, no hubiera solicitado la autorización administrativa de construcción o no 

hubiera proporcionado lo anteriormente citado a los efectos de la obtención de la autorización 

administrativa de construcción de dicho proyecto de ejecución, la presente autorización caducará. No 

obstante, el promotor por razones justificadas podrá solicitar prórrogas del plazo establecido, siempre 

teniendo en cuenta los plazos establecidos en el artículo 1 del Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de 

junio, por el que se aprueban medidas en materia de energía y en otros ámbitos para la reactivación 

económica. 

De acuerdo con lo dispuesto en los artículos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del 

Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas y en el artículo 62.2.i) de la Ley 

40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público, contra la presente Resolución, que 

no pone fin a la vía administrativa, puede interponerse recurso de alzada ante la persona titular de la 

Secretaría de Estado de Energía en el plazo de un mes a partir del día siguiente al de la notificación de 

la presente resolución. 

Transcurrido dicho plazo sin haberse interpuesto el recurso, la resolución será firme a todos los 

efectos. Para el cómputo de los plazos por meses habrá de estarse a lo dispuesto en el artículo 30 de 

la citada Ley 39/2015, de 1 de octubre. 
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Secretaría General Técnica
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, 

AGRICULTURA E INTERIOR

C/ Alcalá, 16
28014 Madrid

ACUERDO Nº 5/2024, DE 25 DE ENERO, DE LA COMISIÓN DE URBANISMO DE MADRID, 
RELATIVO A LA APROBACIÓN INICIAL DEL «PLAN ESPECIAL DE 
INFRAESTRUCTURAS DE INICIATIVA PRIVADA (PEI-PFOT-262), PSFV MAURICIO 
SOLAR Y LA SUBESTACIÓN ELÉCTRICA Y LÍNEAS ASOCIADAS», EN LOS TÉRMINOS 
MUNICIPALES DE CHINCHÓN Y MORATA DE TAJUÑA, PROMOVIDO POR LA 
MERCANTIL MAURICIO SOLAR, S.L.U. 

La Comisión de Urbanismo de Madrid, en su sesión de 25 de enero de 2024, a 
propuesta de la Dirección General de Urbanismo de 17 de enero de 2024, en virtud de lo 
establecido en el artículo 61 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de 
Madrid, ha adoptado el siguiente

ACUERDO

Primero. Aprobar inicialmente el «Plan Especial de Infraestructuras de iniciativa 
privada (PEI-PFOT- 262), PSFV Mauricio Solar y la Subestación eléctrica y líneas 
asociadas», promovido por la mercantil Mauricio Solar S.L.U., en los términos 
municipales de Chinchón y Morata de Tajuña.

Segundo. Someter el expediente al trámite de información pública por el plazo 
de cuarenta y cinco días, mediante la inserción de anuncio en el Boletín Oficial de
la Comunidad de Madrid, en uno de los de los periódicos de mayor circulación y 
por medios telemáticos, para que puedan presentarse en el referido plazo las 
alegaciones que se estimen oportunas.

El documento podrá consultarse así mismo en el portal institucional en la ruta:

https://www.comunidad.madrid/transparencia/normativa-planificacion/expediente-
consulta-exposicion-publica

Tercero. Notificar individualmente a todos los propietarios afectados la 
aprobación inicial y la apertura del trámite de información pública, de conformidad 
con lo dispuesto en el artículo 59.4.b).1º de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo 
de la Comunidad de Madrid. A tal efecto, consta en el expediente anexo que 
contiene estructura de la propiedad y relación de parcelas afectadas.

Cuarto. Solicitar informe, que debe ser emitido en el plazo de cuarenta y cinco 
días, a los órganos y entidades administrativas previstos legalmente como 
preceptivos, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 59.4.b) en relación con 
el artículo 59.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Los organismos a los que se debe solicitar informe son los siguientes:

Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico.
Confederación Hidrográfica del Tajo. Artículo 25.4 del Real Decreto 
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Secretaría General Técnica
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, 

AGRICULTURA E INTERIOR

C/ Alcalá, 16
28014 Madrid

Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley de Aguas.
Secretaría de Estado de Energía. Dirección General de Política Energética 
y Minas. Artículo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector 
Eléctrico.

Ministerio de Transformación Digital.
- Dirección General de Telecomunicaciones y Ordenación de los Servicios 

de Comunicación Audiovisual. Subdirección General de Operadores de 
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales. Artículo 50.2 de la Ley 
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

Consejería de Cultura, Turismo y Deporte.
- Dirección General de Patrimonio Cultural. Artículo 36 de la Ley 8/2023, de 

30 de marzo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
- Dirección General de Agricultura, Ganadería y Alimentación. Subdirección 

General de Producción Agroalimentaria, Área de Vías Pecuarias. Artículo
25. Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vías Pecuarias de la Comunidad de 
Madrid.

- Dirección General de Biodiversidad y Gestión Forestal: Artículo42. Ley 
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Protección de la Naturaleza de la 
Comunidad de Madrid.

- Canal de Isabel II, S.A. MP. Artículo 189 de la Ley 33/2003, de 3 de 
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas.

Consejería de Vivienda, Transportes e Infraestructuras.
- Dirección General de Carreteras, artículo 22 del Reglamento de la Ley 

3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Consejería de Presidencia, Justicia y Administración Local.
- Dirección General de Reequilibrio Territorial.

Quinto. Dar traslado del expediente a los municipios afectados, que en el caso 
del presente Plan Especial son el de Chinchón y Morata de Tajuña, para su 
conocimiento y audiencia, conforme a lo establecido en el artículo 25.7 del texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, aprobado por Real Decreto 
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, otorgándose al efecto un plazo de 
alegaciones de cuarenta y cinco días contados a partir del día siguiente al de la 
recepción de la notificación.

Sexto. Consultar, de conformidad con lo indicado en el Documento de Alcance 
de fecha 29 de marzo de 2022, de la entonces Dirección General de 
Descarbonización y Transición Energética, de manera simultánea a la solicitud de 
informes sectoriales, a las siguientes Administraciones públicas afectadas y 
personas interesadas, las cuales deberán pronunciarse durante el plazo de 
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CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, 

AGRICULTURA E INTERIOR

C/ Alcalá, 16
28014 Madrid

cuarenta y cinco días hábiles, pudiendo consultar el documento en el portal 
institucional en la ruta:

https://www.comunidad.madrid/transparencia/normativa-planificacion/expediente-
consulta-exposicion-publica

«o Dirección General de Urbanismo. Consejería de Medio Ambiente, 
Agricultura e Interior.
o Área de Planificación y Gestión de Residuos de la Dirección General de 
Transición Energética y Economía Circular. Consejería de Medio Ambiente, 
Agricultura e Interior.
o Área de Vías Pecuarias de la Dirección General de Agricultura, Ganadería 
y Alimentación. Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
o Subdirección General de Política Agraria y Desarrollo Rural de la Dirección 
General de Agricultura, Ganadería y Alimentación. Consejería de Medio 
Ambiente, Agricultura e Interior.
o Dirección General de Carreteras. Consejería de Vivienda, Transportes e 
Infraestructuras.
o Dirección General de Patrimonio Cultural. Consejería de Cultura, Turismo 
y Deportes.
o Área de Instalaciones Eléctricas. Subdirección General de Energía. 
Dirección General de Transición Energética y Economía Circular. Consejería 
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
o Área de Minas e Instalaciones de Seguridad. Subdirección General de 
Minas y Seguridad Industrial. D.G de Promoción Económica e Industrial. 
Consejería de Economía, Hacienda y Empleo.
o Área de Prevención de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Dirección 
General de Emergencias. Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e 
Interior.
o Subdirección General de Protección Civil de la Dirección General 
Protección Civil. Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
o Área de Sanidad Ambiental. Subdirección General de Seguridad 
Alimentaria y Sanidad Ambiental de la Dirección General de Salud Pública. 
Consejería de Sanidad.
o Canal de Isabel II.
o Ayuntamiento de Chinchón.
o Ayuntamiento de Morata de Tajuña.
o Confederación Hidrográfica del Tajo. Ministerio para la Transición 
Ecológica y el Reto Demográfico.
o Dirección General de Calidad y Evaluación Ambiental. Ministerio para la 
Transición Ecológica y el Reto Demográfico.
o Demarcación de Carreteras del Estado en Madrid. Dirección General de 
Carreteras. Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.
o Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF). Ministerio de 
Transportes y Movilidad Sostenible.
o Dirección General de Aviación Civil. Ministerio de Transportes y Movilidad 
Sostenible.
o Instituto Geológico y Minero de España. Ministerio de Ciencia, Innovación 
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AGRICULTURA E INTERIOR

C/ Alcalá, 16
28014 Madrid

y Universidades.
o Subdirección General de Patrimonio de la Dirección General de 
Infraestructuras. Ministerio de Defensa.
o Red Eléctrica de España.
o Iberdrola Distribución Eléctrica.
o UFD Distribución Electricidad, SA.
o Compañía Logística de Hidrocarburos (CLH).
o ENAGÁS GTS, SAU.
o Madrileña Red de Gas, SAU.
o Nedgia, S.A.
o Ecologistas en Acción.
o Sociedad Española de Ornitología (SEO/Birdlife).
o WWF/ADENA.
o Greenpeace.
o Asociación de Jóvenes Agricultores (ASAJA).
o Unión de Pequeños Agricultores (UPA).
o Coordinadora de Organizaciones de Agricultores y Ganaderos (COAG).
o Unión de Agricultores, Ganaderos y Silvicultores de la Comunidad de 
Madrid (UGAMA).
o Iberenova/Iberdrola.
o Partido político Verdes/Equo.»

Séptimo. Suspender en el ámbito de actuación del Plan Especial la tramitación 
de instrumentos de ordenación cuando sean disconformes con el planeamiento 
propuesto, así como los procedimientos de ejecución o intervención urbanística 
que pudieran resultar afectadas por sus determinaciones, de conformidad con lo 
dispuesto en los artículos 70.4 de la citada Ley 9/2001 y 120 del Reglamento de 
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Madrid, a fecha de firma
EL SECRETARIO GENERAL TÉCNICO

SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE URBANISMO
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REUR: 97982
Nº EXPEDIENTE: 10-2968-00016.6/2023
Nº REGISTRO: 10/523164.9/23.
FECHA ENTRADA: 19 de mayo de 2023
MUNICIPIOS: Chinchón y Morata de Tajuña
PROMOTOR: Mauricio Solar S.L.U.

ASUNTO

Aprobación inicial del “Plan Especial de Infraestructuras [PEI-PFOT-262] referente a la planta 
solar fotovoltaica Mauricio Solar, subestación eléctrica y líneas asociadas” en los municipios de 
Chinchón y Morata de Tajuña.

PLANEAMIENTO URBANÍSTICO VIGENTE

MORATA DE TAJUÑA

El planeamiento urbanístico vigente en Morata de Tajuña está regido por las Normas Subsidiarias y 
Catálogo de Bienes a Proteger, aprobadas definitivamente por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 
la Comunidad de Madrid 475/92, de fecha 4 de noviembre de 1992, publicado en el BOCM de 16 de 
enero de 1993 (en adelante, NNSS 92 Morata de Tajuña).

CHINCHÓN

El planeamiento urbanístico vigente en el municipio de Chinchón está regido por las Normas 
Subsidiarias de Planeamiento y Catálogo, aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo de 
Gobierno de 23/05/1985, publicado en el BOCM de 25/07/1985. El texto normativo se publica en el 
BOCM de 05/09/1985 (en adelante NNSS 85 Chinchón).

Posteriormente se han aprobado diversas modificaciones puntuales y planes de desarrollo, de cuyo 
objeto y ámbito, conforme a la base de datos GDUR (Gestión Documental de Urbanismo) que maneja 
esta Dirección General, se ha observado tienen incidencia en la presente actuación, los siguientes:

- Modificación Puntual de las NNSS relativa a las condiciones de volumen en edificaciones de 
interés social en SNU Común, mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno, de fecha 
26/07/1994, publicado en el BOCM de 07/03/1995 (en adelante MP 94 Chinchón).

Por último, cabe indicar que, conforme a las competencias de planeamiento otorgadas por la Ley 
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM), la aprobación 
definitiva de determinados instrumentos de planeamiento corresponde a los Municipios, por lo que se 
considera necesario elevar la oportuna consulta a aquellos términos municipales afectados.
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INFORME TÉCNICO URBANÍSTICO

1. ANTECEDENTES

1.1. Con fecha 19 de mayo de 2023 y número de registro de entrada 10/523164.9/23, de conformidad 
con el artículo 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, y el escrito 
de recomendaciones de la Dirección General de Urbanismo para documentación de la tramitación de 
Planes Especiales, los promotores, Mauricio Solar SLU, presentan la versión para aprobación inicial 
de dicho Plan Especial de Infraestructuras de iniciativa privada (PEI-PFOT-262), PSFV Mauricio 
Solar y la Subestación eléctrica y líneas asociadas en los términos municipales de Chinchón y 
Morata de Tajuña, para su tramitación ante la DG de Urbanismo de la Consejería de Medio Ambiente, 
Vivienda y Agricultura.

Consta principalmente de:

BLOQUE I: DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA
- VOLUMEN 1.- Memoria de Información
- VOLUMEN 2.- Planos de Información
- ANEXOS

BLOQUE II: DOCUMENTACIÓN AMBIENTAL
- VOLUMEN 1.- Estudio Ambiental Estratégico
- VOLUMEN 2 – Anexos Estudio Ambiental Estratégico
- VOLUMEN 3 – Anexos del Expediente
- VOLUMEN 4 – Apéndices

BLOQUE III: DOCUMENTACIÓN NORMATIVA
- VOLUMEN 1.- Memoria de Ejecución de la Infraestructura Propuesta
- VOLUMEN 2.- Normativa Urbanística
- VOLUMEN 3.- Planos de Ordenación
- ANEXOS

o ANEXO I Proyectos Técnicos de la Infraestructura (Extracto)
o ANEXO II Estudio de Tráfico y Accesos
o ANEXO III Informes municipales
o ANEXO IV Memoria Resumen de informes y sugerencias en fase de consultas previas 

al Documento de Alcance.

RESUMEN EJECUTIVO

Cabe destacar el siguiente contenido de los informes municipales, incluidos dentro del Anexo III del
Bloque III Documentación Normativa:

- Chinchón: no se presenta informe municipal alguno

- Morata de Tajuña: se adjunta informe sin fechar, del que cabe extraer lo siguiente.
“(…)
SEGUNDO. El planeamiento, en ese tipo de suelos, permite el uso infraestructural y, 
excepcionalmente, el industrial.
(…).
CUARTO. Se localizan en el interior de los polígonos consultados edificaciones de la guerra 
civil incluidas en el catálogo de bienes y espacios protegidos de Morata de Tajuña, que se está 
tramitando en este Ayuntamiento.”
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1.2. Con fecha 24 de julio de 2023 y número de registro 10/761703.9/23, el Área de Tramitación y 
Resolución de Procedimientos remite nota interna al Área de Planeamiento 4 de esta Subdirección 
General de Urbanismo solicitando la emisión de Informe Técnico, a efectos de la aprobación inicial del 
PEI por la Comisión de Urbanismo de Madrid

El presente informe analiza y valora la documentación técnica reflejada en el apartado 1.1 e incorporada 
con el número REUR 97982 a la base de datos GDUR (Gestión Documental de Urbanismo) que maneja 
esta Dirección General, exclusivamente dentro de las competencias que tiene atribuidas esta Área de 
Planeamiento 4 por la Dirección General de Urbanismo.

Todo ello, sin perjuicio de los informes que en su caso emitan otros organismos sectoriales, áreas o 
departamentos estatales, autonómicos y municipales, cuyas competencias se vean afectadas por el 
presente expediente, conforme a lo regulado en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad 
de Madrid (en adelante, LSCM). En particular, en lo relacionado con el posible impacto territorial y/o 
medioambiental que pudiera tener el conjunto de las plantas fotovoltaicas en tramitación dentro de la 
Comunidad de Madrid y en lo relacionado con la valoración de la oportunidad y conveniencia de la figura 
de un Plan Especial como instrumento por el que se ordenen urbanísticamente las infraestructuras 
proyectadas, cuya competencia corresponde a la actual Subdirección General de Normativa y Régimen 
Jurídico Urbanístico de esta Dirección General de Urbanismo.

2. DESCRICPCIÓN TÉCNICA DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

Conforme establece la Memoria de Ejecución (Volumen 1 del Bloque III) en su apartado 1.1.1, el 
presente Plan Especial de Infraestructuras se redacta en base a lo regulado en el artículo 5 de la Ley 
24/2013 del Sector Eléctrico y en el artículo 50.1.a) de la LSCM vigente en el momento de redacción de 
dicha Memoria.

2.1. OBJETO Y JUSTIFICACIÓN

Tal como se indica en el punto 1.1.1. Objeto del apartado 1.1. Objeto, entidad promotora y legitimación, 
en la página 8 de la Memoria de Información incluida en el Bloque I Documentación Informativa, así 
como en la Memoria de Ejecución de la Infraestructura propuesta del Bloque III Documentación 
Normativa, en su capítulo 1 Descripción General de las Obras, punto 1.1 Objetivos, Justificación, 
Conveniencia y Oportunidad de la Redacción del Plan Especial:

“Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al artículo 50.1.a 
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos integrantes de 
la infraestructura fotovoltaica de generación de energía eléctrica proyectada sobre los términos 
municipales de Chinchón y Morata de Tajuña, de la Comunidad de Madrid, así como su ordenación en 
términos urbanísticos, asegurando su armonización con el planeamiento vigente y complementándolo 
en lo que sea necesario, de tal forma que se legitime su ejecución previa tramitación de la 
correspondiente licencia”.

Tal y como se indica en el punto 1.1.1. Objeto del apartado 1.1. Objeto, entidad promotora y legitimación
de la Memoria del Bloque I Documentación informativa, páginas 8 y 9 y en la Memoria de Ejecución de 
la Infraestructura Propuesta del Bloque III Documentación Normativa páginas 10 y 11:

“La infraestructura proyectada objeto de este PEI se compone de:
- i). Una planta solar fotovoltaica (PSFV) de alta capacidad de generación, Mauricio Solar, 

ubicada en el municipio de Chinchón, así como sus líneas soterradas (LSBT y LS30kV) de baja 
tensión y 30kV, de evacuación de la energía generada hasta la subestación eléctrica (ST) 
Mauricio 132/30kV, y que discurren por el exterior de los recintos de ésta en el municipio de 
Chinchón.

- ii). Subestación eléctrica de vertido de la energía generada: ST Mauricio 132/30kV.
- iii). La línea eléctrica de alta tensión (LEAT), de evacuación de la energía generada, L/132-
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220kV ST Mauricio – ST Morata Renovables”.

De acuerdo con el apartado 1.1.2 de la Memoria de Información presentada, la promoción de la 
infraestructura corre a cuenta de Mauricio Solar S.L.U., con N.I.F. B-88163423.

2.2. ÁMBITO TERRITORIAL

El proyecto afecta a los municipios de Chinchón y Morata de Tajuña de la Comunidad de Madrid. En 
la página 11 de la Memoria de Información y en la 13 de la Memoria de Ejecución de la Infraestructura 
Propuesta del Bloque III: Documentación Normativa se incluye una localización gráfica, aclarando que 
se adjunta también en el plano I-1.

Detallándose en la Memoria de Información qué infraestructura se ubica en cada uno de estos 
municipios:

“La infraestructura fotovoltaica proyectada objeto de este PEI, se ubica en los siguientes municipios:
- PSFV Mauricio Solar:  Chinchón.
- Líneas soterradas de evacuación de baja tensión y 30kV:  Chinchón
- ST Mauricio 132/30kV:  Chinchón
- L/ 132-220kV Mauricio – Morata Renovables, tramo soterrado: Chinchón y Morata de Tajuña
- L/ 132-220kV Mauricio – Morata Renovables, tramo aéreo: Morata de Tajuña.
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La PSFV presenta la mayor ocupación del suelo del PEI, y se organiza en diversos recintos para 
preservar los dominios públicos y valores existentes en cada municipio, configurando un PEI de ámbito 
discontinuo. Junto a esta planta solar, las líneas soterradas de baja tensión y 30kV se prolongan 
puntualmente fuera de estos recintos y evacuan la energía fotovoltaica producida hasta la subestación 
de destino”.

El ámbito del Plan Especial viene definido en el punto 1.5. Ámbito Geográfico de la Memoria de 
Información, páginas 40 y 41, donde se especifica que para la delimitación del ámbito se ha utilizado la 
base cartográfica del Centro Regional de Información Cartográfica de la Comunidad de Madrid. El 
ámbito geográfico del PEI comprende una superficie total estimada de 133,18 Ha., con el siguiente 
desglose:

- Suelo sobre el que se proyectan las infraestructuras en superficie de generación de la PSFV 
Mauricio Solar: 74,90 Ha.

- Suelo sobre el que se proyectan las líneas de evacuación soterradas de BT y 30kV entre 
recintos de vallado: 2,24 Ha.

- Suelo sobre el que se proyectan las infraestructuras en superficie de la ST Mauricio 132/30kV: 
0,12 Ha.

- Suelo sobre el que se proyecta el tramo soterrado de la L/132 - 220kV Mauricio - Morata 
Renovables: 23,98 Ha.

- Suelo sobre el que se proyecta el tramo aéreo de la L/132 - 220kV Mauricio – Morata 
Renovables: 31,94 Ha.

Y por municipios:

- Suelo comprendido en el término municipal de Chinchón:
PSFV Mauricio Solar 74,90 Ha
Líneas soterradas de BT y 30kV entre recintos de vallado   2,24 Ha
LSAT/132 - 220kV Mauricio – Morata Renovables (parcial)   3,64 Ha
ST Mauricio 132/30kV   0,12 Ha
TOTAL 80,90 Ha

- Suelo comprendido en el término municipal de Morata de Tajuña:
LSAT/132 - 220kV Mauricio – Morata Renovables (parcial) 20,34 Ha
LAAT/400kV Mauricio – Morata Renovables 31,94 Ha
TOTAL 52,28 Ha

Todo ello, conforme al siguiente cuadro extraído del apartado 1.1. de la Memoria de Ejecución, Bloque 
I. Documentación Informativa, página 9. La
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En cuanto a los criterios de implantación, cabe extraer lo expuesto en la página 15 de la Memoria de 
Ejecución dentro del Bloque III Documentación Normativa:

“La elección del emplazamiento de los elementos que componen el presente PEI se ha llevado a cabo
después de realizar un minucioso análisis en el que se han tenido en consideración todas las cuestiones 
relacionadas con la capacidad de acogida de los suelos, regulación urbanística, requerimientos técnicos 
de la instalación en relación con las condiciones del suelo, posibles restricciones medioambientales, la 
capacidad de conexión con redes de evacuación eléctrica y las condiciones particulares del entorno.

Se han considerado también las restricciones derivadas de la existencia de infraestructuras de interés 
general, la presencia de núcleos de población, el planeamiento urbanístico, las zonas catalogadas como 
yacimientos arqueológicos, las vías pecuarias, montes públicos, red hidrológica, Espacios Naturales 
Protegidos y Red Natura 2000 o Red de Corredores Ecológicos de la Comunidad de Madrid, así como 
otras cuestiones relacionadas con las características topográficas del entorno, presencia de vegetación, 
zonas inundables o zonas de importancia para las aves.

El límite del ámbito del PEI para la PSFV es ligeramente superior al límite físico de los vallados de los 
distintos recintos que la componen, tal como se muestra en el plano O-1.1.

El límite del ámbito para cada ST coincide con el límite físico de su vallado.

El límite del ámbito del PEI para las líneas soterradas y aérea, se configura según unas bandas de 
distinto ancho en torno al eje de las mismas, que será de 5 m a cada lado del eje en el caso de las 
líneas soterradas de BT y 30kV, y en general de 30 m a cada lado del eje en el caso de la línea aérea 
o soterradas de 132-220kV. El ámbito del PEI se delimita de manera indicativa en la serie de planos O-
1.

Con el objeto de poder definir con mayor precisión el proyecto constructivo para licencia, se admitirá un 
variación del ámbito del PEI definido en este documento de hasta un 5%, siempre que no se afecte a 
dominios públicos, infraestructuras existentes, elementos a preservar, o parcelas catastrales no 
incluidas en el PEI.”
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En cuanto a la estructura de la propiedad, se justifica de la siguiente manera en el apartado 1.3 
Estructura de la Propiedad. Relación de propietarios afectados, página 30 a 37 del documento de la 
Memoria Informativa del Bloque I:

“La afección de la infraestructura en relación con la titularidad del suelo es de distinta naturaleza para 
las instalaciones de superficie, PSFV, líneas soterradas de evacuación asociadas y ST, que para las 
líneas aéreas, cuyo trazado conlleva afección principalmente en vuelo y, de manera secundaria, en los 
apoyos puntuales y sus obras asociadas. Por otra parte, la afección de los tramos soterrados conlleva 
servidumbres de paso.

Las propiedades afectadas por los elementos de la infraestructura fotovoltaica que componen este PEI 
son de titularidad privada. El ámbito del PEI para la PSFV excluye en su delimitación todos los dominios 
públicos existentes, tales como caminos, vías pecuarias, cauces y similares”.

La titularidad de los suelos del ámbito del PEI se describe gráficamente en la serie de planos I-7, 
mientras que en el Anexo IV, se adjuntan sus fichas catastrales.

Por último, y a título informativo, cabe indicar que en la actualidad se encuentran en diferente fase 
procedimental numerosos PEI de infraestructuras fotovoltaicas en la Comunidad de Madrid, cuyos 
ámbitos territoriales podrían afectar al presente PEI, hecho que debería considerarse en sucesivas 
fases de tramitación del presente expediente.

2.3. ALTERNATIVAS DE IMPLANTACIÓN

En el punto 1.4. Análisis de Alternativas de Implantación de la Memoria de Ejecución del Bloque III se 
da respuesta al artículo 43.a) de la LS 9/01 que establece que en la Memoria de los planes (generales)
“deberá (...) exponerse el proceso seguido para la selección de alternativas y la toma de decisiones y 
justificarse la ordenación establecida, especialmente a la luz de su evaluación ambiental”, lo que 
también recogía el artículo 38 del Reglamento de Planeamiento Urbanístico de 23 de junio de 1978 al 
afirmar que en la Memoria de los instrumentos de planeamiento general habían de analizarse “las 
distintas alternativas posibles y justificar(á) el modelo elegido.”

Se respalda también este contenido en que derivan, además, del expediente de la tramitación estatal, 
justificando estas alternativas, ante todo, en los efectos ambientales “ya que, por las características de 
las infraestructuras, uno de los factores relevantes es la mejor adecuación de las instalaciones a los 
valores del territorio.”

Se añade que: “…Las opciones o alternativas de emplazamiento quedan a su vez condicionadas por la 
necesidad de gravitar, con la mayor proximidad posible, en torno a la ST destino, en este caso la ST 
Morata 400kV REE. La cercanía de la PSFV a la ST presenta ventajas territoriales, entre otras la menor 
longitud de las líneas de evacuación y con ello, menor afección al suelo y a las condiciones ambientales, 
y por otra parte presenta ventajas de sostenibilidad, por la reducción de pérdidas de energía cuanto 
mayor es la proximidad al punto de evacuación.”

El punto de partida para el análisis y selección de alternativas viables de la infraestructura es el estudio 
de diagnóstico que figura en el Bloque II Documentación Ambiental, en el Anexo 1 del Expediente 
“Diagnóstico Territorial del Nudo Morata 400”, en el que se realiza un exhaustivo análisis de las zonas 
viables para la implantación de todas las infraestructuras que se están planteando en dicho Nudo, todo 
ello basado en modelos de capacidad de acogida (MCA) que relacionan variables ambientales y 
técnicas.

Bajo tales principales premisas, y en base a los análisis realizados a efectos ambientales, de sinergia 
con paisaje y avifauna, así como urbanísticos, se han elegido las siguientes alternativas para cada una 
de los elementos objeto.
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- a). Alternativas para la PSFV Mauricio Solar

Se plantean dos alternativas de implantación para la PSFV, además de la Alternativa 0, de no 
ejecución de la infraestructura objeto del PEI. Se observa que la alternativa más favorable 
según los factores medioambientales y urbanísticos analizados, se corresponde con la
Alternativa 2. En el capítulo 10 del Bloque II Documentación Ambiental del PEI se estudia la 
afección real a los diferentes factores ambientales de la alternativa seleccionada.

- b). Alternativas para la ST Mauricio

Se plantean 3 alternativas, seleccionándose la Alternativa 1, ya que presenta valores de
capacidad de acogida moderada del MCA para ST, un grado muy bajo de sinergias con la
avifauna, un grado muy favorable de sinergias con el paisaje y que es el emplazamiento más
cercano a la ST Morata 400 kV de REE, y por otra parte su implantación es viable
urbanísticamente.

- c). Alternativas para la Línea Eléctrica de conexión entre la ST Mauricio y la ST Morata 
Renovables

Se ha optado por seleccionar la Alternativa 1 como la más favorable para las infraestructuras
de conexión y evacuación objeto del presente PEI, ya que es la mejor valorada en los 
indicadores ambientales y aunque no es la mejor opción en sinergias con el paisaje y con la 
avifauna, la diferencia con las otras dos alternativas no es significativa. Por otra parte a efectos 
urbanísticos no presenta diferencias con las otras dos alternativas planteadas.

Cabe mencionar que, tanto las plantas del Nudo Morata como las líneas de conexión, se
encuentran rodeadas de concesiones mineras. Por tanto, una de las razones que ha primado
en la selección de alternativa 1 frente a la 2 y la 3, ha sido la compatibilización con el plan de
gestión de concesiones mineras y con el uso minero propio de la zona, evitando las concesiones 
de mayor extensión.

Finalmente, cabe indicar que el estudio completo de alternativas de implantación para los distintos 
elementos de la infraestructura fotovoltaica, así como la justificación de la alternativa seleccionada en 
cada caso, se detalla en el Bloque II Documentación Ambiental.

2.4. DESCRIPCIÓN DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS

La descripción detallada de la instalación y los componentes de la planta se realiza en la página 25 y 
siguientes de la Memoria de Ejecución de la Infraestructura Propuesta del Bloque III, de donde se extrae 
lo más relevante de cara a la emisión de este informe.

- a). PSFV Mauricio Solar (Chinchón)

“Accesos a los recintos de la planta.
La planta se divide en 5 recintos discontinuos, con acceso independiente. El acceso rodado se 
producirá desde la carretera próxima de la Comunidad de Madrid M-313, situada al Este de la 
PSFV.
El acceso desde la M-313 se produciría desde distintos caminos públicos, cuyo estado actual 
es adecuado para el uso que se pretende…
En el interior del recinto se ejecutarán viales para permitir el acceso de vehículos, cuya 
superficie aproximada es de 2,54 Ha. Se utilizarán materiales de acabado tales como terrizo o 
zahorras, con colores ocres o similares, evitándose el uso de asfalto”.

“Generador fotovoltaico
(…) Para la potencia prevista en la instalación se utilizarán 80.032 módulos monocristalinos, 
con unas dimensiones de 2384x1303x35 mm y con una superficie neta de vuelo sobre el terreno 
de 24,76 Ha.
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(…)”

“Centro de Transformación o Power Block
Está prevista la instalación de 31 Centros de Inversión y Transformación, denominados como 
Power Block o PB, que tendrán la misión de elevar la tensión de salida, para minimizar las 
pérdidas, antes de enviar la energía generada por la instalación fotovoltaica a la subestación.
(…)”

“Circuitos subterráneos. Evacuación de la energía eléctrica
La evacuación de la energía eléctrica producida en la planta fotovoltaica se realiza mediante 
una red de 30kV que asocia los distintos Power Block en 3 circuitos subterráneos. Desde el 
último Power Block de cada circuito se conectará mediante línea subterránea 30kV con la 
subestación Mauricio 132/30kV.
La línea subterránea discurre en el interior de los recintos de vallado de la planta por el lateral 
de los caminos o entre filas de estructura, y exteriormente entre ellos donde es necesario para 
unirlos todos entre sí, hasta llegar a la ST Mauricio 132/30kV donde enlaza con las celdas de 
30 kV de la subestación.
Los detalles técnicos se describen en el Anexo I de este documento, y la delimitación del ámbito 
en el PEI se define el plano O-1.1”.

“Edificaciones
Al Norte del recinto MA de la planta se instalará un edificio destinado a las funciones de control 
y mantenimiento, con una superficie aproximada de 155 m2 y altura máxima de 4,5 m, anexo a 
otro destinado a almacén, con una superficie aproximada de 205 m2. Este recinto no tendrá 
destinado personal permanente y su uso será meramente auxiliar para labores de revisión y 
mantenimiento. El acceso al mismo se producirá, mediante caminos interiores, desde el acceso 
1M del recinto correspondiente. Su definición geométrica y constructiva cumplirá con la 
normativa municipal vigente de aplicación, así como con las normas específicas definidas en el 
PEI, y se desarrollará en detalle en el Proyecto de Ejecución necesario para la obtención de la 
Licencia de obras”.

“Vallado perimetral
La planta se configura en cinco recintos discontinuos, cada uno con acceso independiente. El 
vallado perimetral tiene una longitud total aproximada de 10.388,29 metros lineales y una altura 
de 2 metros. Será de malla tipo cinegética instalado con postes anclados al terreno mediante 
zapatas aisladas, y con una franja inferior libre de paso de 15 cm de altura mínima. Se ejecutará 
de tal forma que no impida el tránsito de la fauna silvestre, deberá carecer de elementos 
cortantes o punzantes y no interrumpirá los cursos naturales de agua ni favorecerá la erosión 
ni el arrastre de tierras.
Con el objeto de integrar las instalaciones se realizarán pantallas vegetales en el perímetro 
interior de los distintos recintos, donde convenga”.

- b). ST Mauricio (Chinchón)

“La ST Mauricio 132/30kV ejerce de subestación colectora de conexión a la Red de Transporte, 
e incluirá las posiciones de línea y de transformación necesarias para permitir la evacuación de 
la energía de la planta solar fotovoltaica Mauricio Solar. La ST ocupa una superficie en planta 
aproximada de 1.239 m2, y la delimitación de su ámbito en el PEI se define en el plano O-1.3”.

“Accesos y viales interiores
Se accederá a la subestación a través del acceso previsto en el vallado del recinto de la ST, al 
que se llega a través de caminos y vía pecuaria existentes, que conecta con la carretera M-302. 
Dispondrá de una serie de viales internos para facilitar el acceso a las distintas partes de la 
misma, y poder realizar los correspondientes trabajos de mantenimiento. La anchura de estos 
viales será de 5 m. Se utilizarán materiales de acabado tales como terrizo o zahorras, con 
colores ocres o similares, evitándose el uso de asfalto”.
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“Cierre perimetral
Se construirá un vallado a lo largo de todo el perímetro de la instalación, situado a una adecuada 
distancia de los taludes de desmonte y de la plataforma en la zona de terraplén, de 2,3 metros 
de altura, con malla metálica galvanizada de simple torsión.
Para el acceso exterior se instalará una puerta de acceso de vehículos motorizada de 6 m de 
anchura con una puerta peatonal anexa de 1m. Contará con una pantalla vegetal para prevenir 
posibles colisiones de aves y reducir el impacto visual, en el caso de que fuese necesario”.

“Estructura metálica
Se instalará la siguiente estructura metálica:

o Un pórtico de llegada de línea aérea de 132kV, con altura de fases 9 m, altura de cable 
de tierra 11 m y vano del pórtico 10 m.

o Estructura soporte de los elementos de 132kV
o Una estructura soporte de los equipos de 30kV
o Estructura soporte de otros elementos: dos proyectores de alumbrado por báculo y 

báculos de alumbrado exterior
Esta estructura metálica estará compuesta por perfiles metálicos normalizados de alma llena 
protegidos contra la corrosión”.

“Edificio de control
Será necesario un edificio de control de la subestación, que incluirá sala eléctrica y sala de 
control adaptada a las necesidades en cada caso y que, además de albergar los equipos 
eléctricos propios, incluirá las instalaciones que permitan la operación y mantenimiento del 
parque fotovoltaico a ella conectados.
Las dimensiones aproximadas del edificio de control son de 22 m de largo por 5,90 m de ancho,
y superficie 129,8 m2, con altura máxima de 4,5 m.
(…) Los cerramientos exteriores se realizarán con bloques de hormigón o paneles 
prefabricados, y los revestimientos de acabado serán con colores adecuados al entorno y al 
paisaje, y en todo caso según normativa vigente en el municipio.
La cubierta se ejecutará inclinada con panel de aluminio tipo sándwich o compuesto tipo teja, 
con colores y acabados igualmente adecuados al entorno del paisaje.
Las puertas exteriores del edificio abrirán hacia el exterior y se ejecutarán con perfilería metálica 
acabada en colores no brillantes, al igual que las ventanas. 
Exteriormente el edificio irá rematado con una acera perimetral terminada con baldosa 
hidráulica y de una anchura variable entre 1 y 1,3 m”.

- c). Línea Eléctrica de conexión entre la ST Mauricio y la ST Morata Renovables (Chinchón
y Morata de Tajuña)

“La línea eléctrica servirá para la evacuación de la energía generada de los proyectos 
fotovoltaicos con acceso y conexión al nudo de la Red de Transporte de Morata 400kV, de REE. 
Tiene su origen en la ST Mauricio y final en la ST Morata Renovables, y evacuará la energía 
fotovoltaica producida en la PSFV Mauricio Solar.
Tiene una longitud total de 9,31 Km, discurriendo en tramo soterrado desde la ST Mauricio 
hasta el apoyo PAS 18 de la línea, con una longitud de 3,99 Km, y a partir de este apoyo discurre 
en tramos aéreos con una longitud de 5,32 Km, hasta llegar a la subestación de destino en 
Morata de Tajuña”.

“Trazado aéreo de la línea:
La parte aérea de la línea discurre desde el apoyo 18 hasta la ST Morata Renovables a través 
del municipio de Morata de Tajuña, con un total de 23 apoyos y 13 alineaciones.
La línea está compuesta por 23 estructuras de apoyo del tipo metálicos de celosía … La 
configuración de los apoyos será en triángulo y en hexágono, para facilitar el respeto de 
distancias eléctricas.
Los tipos de apoyos seleccionados están construidos con perfiles angulares totalmente 
atornillados, con el cuerpo formado por tramos tronco piramidales de sección cuadrada con 
extensiones de 5 m de altura hasta conseguir la altura útil deseada.
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Los apoyos dispondrán de una cúpula para instalar el cable de fibra óptica por encima de los 
conductores.
Las cimentaciones serán de patas separadas, tetrabloque y tipo circular con cueva para el 
apoyo de la línea.
El detalle del recorrido de la línea y sus coordenadas de los apoyos, se puede ver en los planos 
O-1.3. Los detalles especificativos se encuentran en el Anexo I a esta Memoria”.

“Caminos de acceso
En la medida de lo posible, se usarán los caminos existentes para el transporte de maquinaria, 
reponiéndose estos a su estado original si fuera necesaria alguna transformación o en caso de 
desperfectos.
Se respetarán las lindes de las propiedades, y en todo caso se actuará siempre de acuerdo con 
propietarios y Ayuntamientos afectados. En el Anexo XIII Fichas Accesos, del Bloque II del PEI,
se describen las características de los accesos propuestos a los distintos apoyos de la línea”.

2.5. ZONAS DE AFECCIÓN

De acuerdo con el apartado 1.5 de la Memoria de Ejecución – Bloque III, cabe indicar:

“Las infraestructuras se proyectan garantizando su compatibilidad con los dominios públicos, las 
afecciones y servidumbres presentes en el entorno del ámbito de actuación”.

“Las afecciones al territorio se producen por la ocupación de la PSFV y líneas soterradas de evacuación, 
por las ST, así como por el trazado de la línea aérea o soterrada de 132-220kV, generando afecciones 
de cruzamiento y servidumbre sobre zonas de dominio público y otras infraestructuras, y cumpliendo lo 
regulado a tal efecto por la normativa vigente”.

“Sobre las fincas afectadas por el paso de los tramos subterráneos de las líneas de evacuación se 
establecerá servidumbre de paso subterráneo de energía eléctrica con las prescripciones de seguridad 
establecidas en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en líneas eléctricas 
de alta tensión, así como con las limitaciones y prohibiciones señaladas en el artículo 159 del RD 
1955/2000, servidumbre que comprende:

i. La ocupación del subsuelo por los cables conductores a la profundidad y con las demás 
características que señale la normativa técnica y urbanística aplicable.
ii. A efectos del expediente expropiatorio y sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto a medidas y 
distancias de seguridad en los Reglamentos técnicos en la materia, la servidumbre subterránea 
comprende una franja de terreno de 1,5 m a cada lado del eje de los dos conductores extremos 
de la instalación.
iii. El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijación de los conductores.
iv. El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservación y 
reparación de la línea eléctrica.
v. La ocupación temporal de terrenos u otros bienes”.

Finalmente, cabe indicar que no se ha observado en la documentación presentada, alusión a las 
condiciones de servidumbre aérea que supondría la parte de LAAT proyectada.
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2.6. ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO. PROGRAMA DE EJECUCIÓN. SISTEMA DE 
ACTUACIÓN

A continuación, se analiza el Capítulo 2 de la Memoria de Ejecución, relativo al “Programa de Ejecución 
y el Estudio Económico Financiero” del PEI:

2.6.1. Estudio Económico Financiero

El apartado 2.2 del Capítulo 2, denominado “Valoración de las obras. Estimación de costes del PEI”
desglosa el presupuesto de cada elemento en capítulos independientes: “Materiales y Equipos 
principales, Obra Civil, Montaje Eléctrico y Mecánico, Estudio de Gestión de Residuos, Estudio de 
Seguridad y Salud, Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo la parte proporcional de sus líneas 
soterradas de evacuación, interiores y exteriores”.

El siguiente cuadro resume estos datos:

ELEMENTO
Presupuesto de 

Ejecución Material -
P.E.M. (€)

Presupuesto de 
Ejecución por 

Contrata – P.E.C. (€)

Presupuesto Maquinaria y 
Elementos Instalación (€)

PSFV Mauricio Solar 18.473.584,73 26.544.252,31€ -
ST Mauricio 2.363.969,93 - 1.802.595,49
LAAT 132/220 kV 4.830.243,38 € - -

No se detalla el P.E.M global del conjunto de todas las obras necesarias

Por otra parte, en el siguiente apartado 2.4, relativo al “Estudio Económico Financiero”, que se proyecta 
a 30 años, se estima el cómputo de las Inversiones en bienes capital (CAPEX) y del Coste Operativo 
(OPEX) como sigue:

- CAPEX: Inversión total inicial de 25.806.367 €.
- OPEX: Coste Operativo, que incluye costes derivados de operación y mantenimiento, costes 

de gestión y arrendamiento de terrenos y sus correspondientes impuestos asociados, bajo un 
IPC del 2% y un IVPEE del 7%, tiene como resultado un total de 19.078.600 €.

Asimismo, se considera un impuesto de sociedades del 25%

La financiación será totalmente privada a cargo del promotor, por lo que, tal y como se observa en el 
apartado 4.1 de la Memoria de Ejecución, “(…) el presente Plan Especial no comportará ningún gasto 
para la Hacienda Pública Local de los Ayuntamientos afectados, dado que todo el coste de ejecución 
del proyecto y de mantenimiento de las instalaciones es una obligación del promotor privado”.

Con respecto a la rentabilidad de la operación, se indica que se ha analizado bajo un horizonte 
temporal de 30 años, de 2024 a 2054, obteniéndose una Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto 
del 5,27%.

Finalmente, cabe indicar que no se ha observado en el análisis económico presentado, que se hayan 
considerado los trabajos de restauración de los suelos afectados. El apartado 1.14.4 de la Memoria de 
Ejecución sí describe las tareas que conllevaría el desmantelamiento de las infraestructuras y la 
restitución de los terrenos, pero no se valoran económicamente como carga para la actuación.

2.6.2. Programa de ejecución

Conforme señala el apartado 2.1 de la Memoria de Ejecución, las actuaciones definidas en el PEI se 
ejecutarán en una única etapa. El PEI estima un plazo de 12 meses para la ejecución y puesta en 
funcionamiento de la PSFV, y de 15 meses para la ST.
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2.6.3. Sistema de actuación y financiación

Conforme señala el apartado 2.5 de la Memoria de Ejecución, el sistema de actuación para la 
obtención de los terrenos donde se sitúan la PSFV y la ST será la ocupación de los suelos, habilitada 
en base a los acuerdos suscritos con los titulares de los suelos por un período de 30 años. Lo que se 
entendería como cesión temporal.

Por otro lado, de acuerdo con el apartado I.10 del Volumen 2. Normativa Urbanística del Bloque III
presentado, se prevén posibles expropiaciones, entendiendo que amparadas mediante autorización de 
la Dirección General de Industria de la Comunidad de Madrid o mediante la aprobación del propio Plan 
Especial. Si bien, la documentación no presenta análisis al respecto.

Por último, se entiende que el sistema de actuación en las parcelas afectadas por las líneas de 
evacuación será el de servidumbre de paso aérea o subterránea, de acuerdo con el apartado 1.5.1 de 
la Memoria de Ejecución.

3. ANÁLISIS Y VALORACIÓN. CONTENIDO SUSTANTIVO

En relación al contenido sustantivo y siempre teniendo en cuenta lo resaltado y expuesto en los 
apartados 1 y 2 del presente informe, relativos a la figura de un Plan Especial como instrumento de 
ordenación de las infraestructuras proyectadas, cabe indicar lo siguiente:

3.1. ADECUACIÓN DEL PEI AL PLANEAMIENTO URBANÍSTICO

3.1.1. Chinchón

De acuerdo con el “Plano 1 Estructura Territorial. Clasificación del Suelo y Ordenación del No 
Urbanizable” de las vigentes NNSS 85, y teniendo en cuenta su escala y precisión cartográfica, el ámbito 
del PEI, en la zona noroeste del municipio, discurre por suelo clasificado como:

- Suelo No Urbanizable Común (SNUC), al cual, conforme a la disposición transitoria primera 
de la LSCM, se le aplica el régimen previsto en dicha Ley para el suelo urbanizable no 
sectorizado. Está afectado por la PSFV Mauricio Solar y sus LBT soterradas, la ST Mauricio, y 
parte de la LSAT 132-220 kV Mauricio – Morata Renovables.

- Suelo No Urbanizable Protegido de Infraestructuras (SNUP-I), al cual, conforme a la 
disposición transitoria primera de la LSCM, se le aplica el régimen previsto en dicha Ley para 
el suelo urbanizable de protección. Está afectado por la PSFV Mauricio Solar. La
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º
Imagen extraída del epígrafe 1.7.1 Memoria de  Ejecución – Bloque III

“Ámbito espacial del PEI sobre Planeamiento vigente del municipio de Chinchón”

Dentro del régimen para el Suelo No Urbanizable Común, en su artículo normativo 10.4.A.1 se 
permiten en esta clase de suelo “(…) Excepcionalmente, las edificaciones e instalaciones de utilidad 
pública o interés social, a que se refiere el apartado siguiente 3. Condiciones de uso.”

El apartado 3 define las condiciones de uso específicas para este tipo de instalaciones, estableciéndose 
que se permitirá “la edificación de edificios o instalaciones de utilidad pública o interés social, siempre 
que concurran todos y cada uno de los requisitos siguientes:

a) La declaración de utilidad pública o interés social estará habilitada en la normativa específica 
en base a la cual se pretenda realizar la edificación o instalación de que se trate.
b) La edificación o instalación que se pretenda ha de ser, por su naturaleza, compatible con el 
medio rural.
(…).

Dentro del régimen para el Suelo No Urbanizable Protegido – Áreas de protección de 
Infraestructuras, en su artículo normativo 10.4.B.5 se observa que estas áreas se corresponden a 
terrenos de protección de las infraestructuras, estando reguladas por la legislación específica en cada 
caso. Asimismo, como condiciones urbanísticas aplicables (uso, volumen, estéticas, etc.), “(…) serán 
las correspondientes ya establecidas para cada categoría y área de suelo no urbanizable”. Por ello, 
cabe remitirse a lo expuesto anteriormente para el SNUC, al ser esta la categoría de suelo que subyace 
a esta protección por infraestructuras.

Por otro lado, en el artículo 10.2 de las NNUU se establece que el desarrollo de las previsiones de las 
Normas en Suelo No urbanizable se realizará mediante Planes Especiales, según las finalidades 
previstas en la Ley del Suelo vigente en el momento de redacción de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento municipal.
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3.1.2. Morata de Tajuña

De acuerdo con el “Plano 7 División Urbanística del Suelo” de las vigentes NNSS 92, y teniendo en 
cuenta su escala y precisión cartográfica, los suelos afectados se clasifican como:

- Suelo No Urbanizable Común (SNUC), al cual, conforme a la disposición transitoria primera 
de la LSCM, se le aplica el régimen previsto en dicha Ley para el suelo urbanizable no 
sectorizado. Está afectado por la LAAT 400kV Mauricio - Morata Renovables y por parte de la 
LSAT 132-220 kV Mauricio – Morata Renovables.

Imagen extraída del epígrafe 1.7.1 Memoria de  Ejecución – Bloque III
“Ámbito espacial del PEI sobre Planeamiento vigente del municipio de Morata de Tajuña”

Dentro del régimen para todo el Suelo No Urbanizable, en el artículo 3.2.2.f) se considera como usos 
permitidos, “Los usos que fueran declarados de utilidad pública o interés social”, imponiendo como 
condiciones:

- “a) La justificación de que la actividad debe desarrollarse fuera de las áreas urbanas. 
- b) La presentación de un estudio de su impacto sobre el medio. En función de dichos 

documentos podrá ser denegada la autorización, o señaladas las medidas para que el impacto 
cause el menor daño”.

Asimismo, el artículo 3.2.3.d) contempla como actuaciones permitidas, “La ejecución y mantenimiento 
de los servicios urbanos e infraestructuras”

Por otro lado, el artículo 3.1.3 regula que “Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el 
suelo no urbanizable sólo se podrá redactar Planes Especiales (…).

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podrán ser (…) la protección de las vías de 
comunicación e infraestructuras básicas del territorio y la ejecución directa de esta últimas y de los 
sistemas generales”.

La
 a

ut
en

tic
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 se
 p

ue
de

 c
om

pr
ob

ar
 e

n 
w

w
w

.m
ad

rid
.o

rg
/c

sv
m

ed
ia

nt
e 

el
 si

gu
ie

nt
e 

có
di

go
 se

gu
ro

 d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
n:

 
12
77
81
59
67
33
33
61
19
73
47



Dirección General de Urbanismo
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE,

AGRICULTURA E INTERIOR

INFORME TÉCNICO PARA LA APROBACIÓN INICIAL
PEI-PFOT-262 PSFV Mauricio Solar, subestación eléctrica y líneas asociadas

Página 16 | 20

3.2. ORDENACIÓN PORMENORIZADA DEL PEI

Dentro del Volumen 2. Normativa Urbanística – Bloque III, se definen las “Ordenanzas” o 
Determinaciones Pormenorizadas aplicables a la infraestructura proyectada, además de otras “Normas 
de Integración Paisajística y de Protección del Medio” y “Normas de Protección y Compatibilidad con 
Afecciones Sectoriales”. De su contenido se extraen los siguientes apartados siguiendo la nomenclatura 
y orden utilizados en el PEI:

3.2.1. Ámbito de Aplicación

El ámbito de aplicación de estas Ordenanzas se limita al ámbito del presente PEI y está definido en los 
Planos de Ordenación O-1. Este ámbito podrá ser ajustado hasta un máximo de un 5% de su superficie 
total en el proyecto constructivo, por razón de mayor detalle y precisión en la información topográfica y 
en la implantación de las obras, siempre que no se afecte a otras clases de suelo. A su vez, se regula 
la necesidad de notificación a nuevos propietarios en caso de modificación del ámbito.

Para las líneas eléctricas de baja tensión o 30 kV subterráneas fuera de los recintos de las plantas, el 
ámbito consiste en una franja de 5 metros a ambos lados del eje de su trazado, con un ancho total 
variable.

Para las líneas eléctricas aéreas o soterradas de 132-220 kV fuera del recinto de la planta, el ámbito 
consiste en la línea de su trazado y de una franja de 30 metros a ambos lados del eje del mismo, con 
un ancho total de 60 m.

3.2.2. Calificación del suelo / Régimen de usos

Se define en el PEI el uso pormenorizado de Infraestructuras Eléctricas como el conjunto de actividades, 
instalaciones y construcciones destinadas a la generación, transporte y distribución de energía eléctrica, 
definidas en el artículo 1.2 de la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico y, en particular, al subgrupo b.1.1, 
instalaciones que únicamente utilicen la radiación solar como energía primaria mediante la tecnología 
fotovoltaica, del artículo 2 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio.

Este uso se pormenoriza exclusivamente en el ámbito del PEI dentro de sus usos permitidos, lo que no 
supondrá su inclusión dentro del régimen general de usos definido por las NNUU de los municipios 
afectados.

3.2.3. Carácter de la infraestructura

Según el documento presentado, a los efectos urbanísticos previstos en los artículos 25.a y 29.2 de la 
LSCM, la infraestructura eléctrica ordenada por el presente Plan Especial tendrá carácter de obra, 
instalación y uso requeridos por las infraestructuras y servicios públicos, con la consideración de 
infraestructura estatal.

3.2.4. Normas particulares para la planta fotovoltaica y la subestación eléctrica

De acuerdo con el PEI, las condiciones para las instalaciones y las construcciones de las 
correspondientes normas urbanísticas de aplicación en el Plan Especial, se entenderán referidas al 
conjunto de la planta solar y subestación eléctrica, y no a las fincas que se encuentren en el interior de 
su ámbito. Como condiciones urbanísticas pormenorizadas, se definen:

- Parcela mínima edificable: no se define, “(…) pudiendo edificarse en cualquier parcela de las 
incluidas en dicho ámbito así definido que tenga las condiciones idóneas y suficientes para 
albergar las edificaciones auxiliares necesarias para el buen funcionamiento de las 
infraestructuras”.
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- Ocupación máxima: se fija un máximo del 1% del conjunto de los suelos ocupados por la 
PSFV y la ST, sobre y bajo rasante para las edificaciones auxiliares necesarias. Por su parte, 
para los módulos fotovoltaicos será como máximo del 50% de los suelos ocupados por la PSFV.

- Edificabilidad máxima: la resultante de aplicar simultáneamente las condiciones de ocupación 
y altura máxima.

- Altura máxima: 1 planta y 5 m

- Retranqueos: sin fijar en los vallados de la PSFV y ST a linderos de parcela, excepto cuando 
sea necesario proteger cualquier elemento afectado por normativa sectorial. Se fija a su vez 
una distancia mínima de 3 m entre los vallados y el dominio público de los caminos, así como 
de 2 m entre el vallado y los elementos interiores (excepto líneas subterráneas).

- Condiciones estéticas y de los materiales: con el fin de conseguir una integración adecuada 
con el entorno, toda edificación deberá cuidar al máximo su diseño y la selección de materiales. 
Se permite el empleo de sistemas prefabricados, con acabados y texturas acordes, en lo 
posible, con los existentes, evitándose materiales brillantes o reflectantes. Se plantará arbolado 
autóctono en las zonas próximas a la edificación.

El ancho de caminos y viales interiores no excederá de 5 m, empleándose materiales de 
acabado tales como terrizo o zahorras de origen natural, con colores ocres o similares, 
evitándose el uso de asfalto. Deberá contar con una red de drenaje que asegure su 
conservación a largo plazo, y el agua recogida se evacuará a vaguadas naturales.

- Condiciones para vallados o cerramientos: además de las señaladas anteriormente, se 
regula una altura máxima de 2,5 m. En el recinto de la PSFV, serán cerramientos cinegéticos 
bajo determinadas condiciones.

3.2.5. Normas Particulares para las Líneas de Evacuación

Para posibilitar un grado de flexibilidad en la ejecución de las líneas, aéreas o subterráneas, se 
establece en cada caso un área susceptible de implantación consistente, en el caso de líneas aéreas, 
en una banda de sesenta metros (60 m), treinta metros (30 m) a cada lado del eje previsto, y en el caso 
de las subterráneas, en una banda de diez metros (10 m), cinco metros (5 m) a cada lado del eje 
previsto.

Dicha banda de protección a ambos lados del eje de la línea, aérea o subterránea, estará condicionada 
por las afecciones existentes en la zona.

Si fuera necesaria cualquier otra variación, ésta sólo podrá llevarse a cabo por causa justificada de
protección de los valores, infraestructuras o bienes existentes, justificación que deberá ser aportada en 
el proyecto para solicitud de licencia.

Finalmente, se regulan las oportunas condiciones de protección y seguridad, por remisión a la 
legislación vigente en materia eléctrica y de protección de la avifauna.

3.3. OBSERVACIONES / CONSIDERACIONES

De conformidad con lo hasta ahora expuesto, cabe indicar:

A). De acuerdo con el apartado 1.1.4 de la Memoria de Ejecución presentada y en función de lo regulado 
en el artículo 5.4 de la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico y del artículo 50.1.a) de la LSCM, la actuación 
se plantea como un Plan Especial que delimita un Sistema General, calificando el suelo con un uso de 
Infraestructura Eléctrica.
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Por lo tanto, a las infraestructuras propuestas, concebidas como Infraestructuras Básicas del Territorio 
que conformarían un Sistema General de Utilidad Pública, les son de aplicación los siguientes 
regímenes de usos:

- a). En el municipio de CHINCHÓN, de acuerdo con sus vigentes NNSS 85:

o a.1). Suelo No Urbanizable Común (SNUC), afectado por la PSFV Mauricio Solar y 
sus LBT soterradas, la ST Mauricio, y parte de la LSAT 132-220 kV Mauricio – Morata 
Renovables.

Se permiten excepcionalmente las instalaciones de utilidad pública o interés social, 
debiendo ser compatibles con el medio rural (artículo 10.4.A.1). Al respecto, el apartado 
1.7.1.2 de la Memoria de Ejecución observa que las infraestructuras, por su carácter 
básico del territorio, son compatibles con el medio rural, “no siendo adecuado ni 
funcional su ubicación en el medio urbano, tanto por su ocupación excesiva, por la 
ausencia de aprovechamiento, por la propia naturaleza de las instalaciones, por las 
necesidades de conexión con las redes eléctricas existentes y, en fin, por el uso 
ineficiente e insostenible que se haría del suelo urbano sin en vez de ordenar en él los 
usos que le son propios, se dedicara a acoger una infraestructura de este tipo, en contra 
de la instrucción del propio TRLSRU 15 en cuanto al uso eficaz y sostenible del suelo”.

o a.2). Suelo No Urbanizable Protegido de Infraestructuras (SNUP-I), afectado por la 
PSFV Mauricio Solar.

Se aplican las mismas condiciones de uso que las del suelo no urbanizable que 
subyace a esta afección (art.10.4.B.5), por lo que cabe remitirse a lo ya expuesto para 
el SNUC.

- b). En el municipio de MORATA DE TAJUÑA, de acuerdo con sus vigentes NNSS 92:

o b.1). Suelo No Urbanizable Común (SNUC), afectado por la LAAT 400kV Mauricio -
Morata Renovables y por parte de la LSAT 132-220 kV Mauricio – Morata Renovables.

Se permiten los usos declarados de utilidad pública o interés social, siempre que quede 
justificado su imposibilidad de desarrollarse en áreas urbanas (art.3.2.2.f).

Al respecto, si bien en el documento no se alude de manera expresa en el municipio 
de Morata de Tajuña, cabe remitirse a lo expuesto en el anterior apartado 3.3.A.a.1).

Asimismo, en caso de proponerse la elevación del expediente para su Aprobación Definitiva, se deberá 
dar respuesta a las siguientes consideraciones:

B). En relación con las zonas de afección de la actuación, se observa que la documentación presentada 
no hace alusión a las condiciones de la servidumbre aérea que supondría la LAAT proyectada.

C). Por último, cabe recordar que el documento que se eleve para su aprobación definitiva, deberá 
recoger aquellos condicionantes, observaciones o sugerencias sectoriales que, en su caso, 
establezcan los diferentes organismos públicos afectados, siendo en tal momento procedimental y 
conforme a las competencias legalmente establecidas por la LSCM, cuando esta Dirección General 
entre a analizar con mayor profundidad el expediente completo.
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4. ANÁLISIS Y VALORACIÓN. CONTENIDO DOCUMENTAL

De acuerdo a lo indicado en el artículo 52 de la LSCM, los Planes Especiales se formalizarán en los 
documentos adecuados a sus fines concretos. A estos efectos, y con el objetivo de conseguir la mayor 
seguridad posible para los promotores, redactores, Administraciones Públicas y particulares, así como 
para agilizar su tramitación, la Dirección General de Urbanismo elaboró el documento de 
“Recomendaciones de documentación técnica mínima de los instrumentos de planeamiento y 
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de protección en la Comunidad de 
Madrid”. El documento presentado se adapta a dichas recomendaciones.

Por su parte, cabe señalar que para la fase de tramitación en que se encuentra (aprobación inicial), la 
documentación presentada se considera adecuada para el fin perseguido por el presente PEI, con las 
siguientes observaciones / consideraciones:

A). Conforme a lo expuesto en el anterior epígrafe 2.6.1 del presente informe y en relación al Estudio 
Económico Financiero, se presenta una estimación del coste de la ejecución material de las obras, 
así como un análisis de la rentabilidad de la operación. Sin embargo, no se ha observado que en dicho 
análisis económico se hayan incluido expresamente los costes relacionados con el desmantelamiento 
de las infraestructuras y la restitución de los terrenos, así como con las posibles expropiaciones que 
según el apartado I.10 del Volumen 2. Normativa Urbanística del Bloque III, podrían llevarse a cabo en 
caso necesario.

Todo ello, con la finalidad que pueda ser debidamente valorada la rentabilidad y viabilidad económico-
financiera del proyecto en su conjunto a lo largo de los 30 años del horizonte temporal fijado, entendida 
ésta como el equilibrio positivo entre beneficios y cargas. Todo ello, tal y como se exige para los Planes 
Especiales de acuerdo con el artículo 77.2.g) del RD 2159/1978 por el que se aprueba el Reglamento 
de Planeamiento, de aplicación supletoria en la Comunidad de Madrid.

5. AFECCIONES SECTORIALES

Del análisis de la información proporcionada por el SIT, de la localización de los terrenos afectados por 
el PEI y del apartado 1.5.2 de la Memoria de Ejecución presentada, se observa la afección a los 
siguientes organismos sectoriales.

Afecciones a Organismos del Estado:
- Confederación Hidrográfica del Tajo.
- Dirección General de Aviación Civil.

Afecciones a organismos de la Comunidad de Madrid:
- Área de Vías Pecuarias (Dirección General Agricultura, Ganadería y Alimentación Comunidad 

de Madrid)
- Área de Planificación (Subdirección General de Planificación, Proyectos y Construcción de 

Carreteras de la Consejería de Transportes, Movilidad e Infraestructuras Comunidad de 
Madrid).

- Dirección General de Patrimonio Cultural Comunidad de Madrid

Otros organismos y entidades:
- Red Eléctrica Española (REE)
- Unión Fenosa Distribución Electricidad S.A.
- Telefónica S.A.
- Ayuntamientos de Chinchón y Morata de Tajuña.

La definición gráfica de la compatibilidad de las infraestructuras proyectadas con las afecciones y 
servidumbres presentes en el entorno del ámbito del PEI, se incluyen en los planos de la serie O-4.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES.

El presente informe técnico se emite dentro de las competencias que tiene atribuidas esta Área de 
Planeamiento 4 y sin perjuicio de los informes que emitan durante el periodo de información pública, 
otros organismos sectoriales, departamentos o áreas, tanto estatales, como autonómicos y municipales, 
cuyas competencias se vean afectadas por el presente expediente, y que resulten necesarios solicitar 
para la completa valoración del expediente.

Por tanto, este informe se emite a los solos efectos de analizar la adecuación al planeamiento municipal 
vigente de los municipios afectados por la infraestructura propuesta; por ello, no se entra a valorar todos 
aquellos efectos relacionados con el posible impacto territorial y/o medioambiental, en caso de existir,
que pudieran tener el conjunto de las plantas fotovoltaicas en tramitación dentro de la Comunidad de 
Madrid, cuyo análisis y valoración corresponde a otros departamentos con competencias en la materia.
Tampoco se valora las cuestiones de carácter constructivo propias de una infraestructura eléctrica, por 
no ser competencia de este Área de Planeamiento.

CONCLUSIÓN

En virtud de lo anterior y con las salvedades señaladas en el punto 6 del presente informe, se señala 
que la infraestructura pretendida, concebida como una infraestructura básica del territorio y de 
utilidad pública, sería admisible en el ámbito del PEI que se está analizando teniendo en cuenta las 
observaciones y consideraciones indicadas en los apartados 3.3 y 4 del presente informe.

No obstante, cabe apuntar que el documento presentado se fundamenta en la Ley 24/2013 del Sector 
Eléctrico y en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid para delimitar un sistema general de 
infraestructura eléctrica fotovoltaica.

Procede dar traslado del informe a los efectos de iniciar la tramitación de expediente mediante la 
Aprobación Inicial por la Comisión de Urbanismo, si así lo estima oportuno, para poder someterlo a 
información pública y solicitar todos los informes que resulten necesarios para su completa valoración.

Se hace la salvedad que, con carácter previo a la aprobación definitiva del Plan Especial, será necesario 
justificar y/o completar las observaciones de carácter técnico-urbanístico apuntadas en el presente 
informe, y todas aquellas que puedan ser señaladas por el resto de los informes solicitados.

En Madrid, a la fecha de la firma:
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